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Die Gemeinde Escholzmatt erlésst,. gestitzt auf § 65 ff des kantonalen Planungs- und Bau-
gesetztes (PBG) vom 7. Méarz 1989 und unter Vorbehalt eidgendssischen und kantonalen
Rechts, folgende

Vorschriften zum Bebauungsplan Dorf

1. Geltungsbereich und Gliederung

1.1 Die nachfolgenden Bestimmung gelten flr das im zugehérigen Geltungsbereich
Bebauungsplan Mst. 1:500 bezeichnete Gebiet.

1.2 Die Vorschriften zum Bebauungsplan ergénzen die Bestim- Verhéltnis zu an-
mungen des Bau- und Zonenreglementes. deren Rechts-in-
strumenten

1.3 Das Bebauungsplangebiet ist in folgende Bereiche gegliedert:  Gliederung
o K Kernbereich
o U Uebergangsbereiche

1.4 Der Gemeinderat kann im Sinne von § 37 PBG Ausnahmen Ausnahmen
von den Vorschriften zum Bebauungsplan bewilligen. Er hat
jedoch in jedem Fall die Zustimmung der zusténdigen kanto-
nalen Instanzen einzuholen, insbesondere
¢ im Kernbereich der Denkmalpflege und .
¢ in den Umgebungsbereichen des Raumplanungsamtes.

Im Einzelfall kann das Baudepartement bei Kantonsstrassen
und der Gemeinderat bei den Ubrigen Strassen Ausnahmen
von den Abstandsvorschriften und von den Baulinien bewilli-
gen, wenn die Baute oder Anlage weder die Verkehrs-
sicherheit noch einen kunftigen Strassenausbau beeintrachtigt
(§ 88 Str. G).

Fur die Bewilligung von Unterabstinden gegentber Gewdés-
sern ist das Baudepartement zustandig.
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ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Escholzmatt ist als Ortsbild von nationaler Bedeutung einge-
stuft. Der Bebauungsplan bezweckt die Erhaltung der raumii-
chen und baulichen Eigenarten des Ortsbildes.

Bei Um-, Ersatz- und Neubauten sollen die Eingliederung in
die Umgebung und eine ortsbildgerechte Bauweise sicherge-
stellt werden.

Das &ussere Erscheinungsbild der im Bebauungsplan spe-
ziell bezeichneten Gebdaude ist von zentraler Bedeutung flur
das Ortsbild und ist zu erhalten. Das Erscheinungsbild ist
bestimmt durch Proportionen, Massstablichkeit und Gestal-
tung des Baukubus.

Bei Umbauten sind stérende Elemente, die mit dem Charak-
ter des Ortsbildes nicht zu vereinbaren sind, zu Korrigieren.

Um-, Ersatz- oder Neubauten sind in beliebiger Grundriss-
form zuldssig, sofern sie die vorgeschriebene maximale
Grundflache nicht Uberschreiten. Ihre Lage wird durch die
Plansignatur generell festgelegt.

Sie durfen, sofern dem keine andere Bestimmung entgegen-
steht, seitlich zusammengebaut werden.

Gebaude ohne Grundflachenangabe haben zu Nachbar-
grundstiicken den kantonalrechtlichen Mindestabstand ein-

" zuhalten. §128 PBG bleibt vorbehaiten. Der Gemeinderat

kann, gestltzt auf §§ 133 f PBG Minderabsténde gestatten.

e fir bestehende Altbauten mit Minderabstédnden

e fUr Neu- und Anbauten, wenn dies mit den Interessen des
Ortsbildschutzes vereinbar ist.

Es ist eine maximale Gebdudeldnge von 25 m und eine ma-
ximale Gebdaudetiefe von 16 m einzuhalten. Die Gebdude-
lange wird in der Hauptffirstrichtung, die Geb&udetiefe quer
dazu gemessen.

Es ist nur die offene Bauweise zuléssig.

-Die Stellung, der im Bebauungsplan mit ausgezogenen Bau-

linien bezeichneten Fassaden, ist fir die rdumliche Gestal-
tung des Ortsbildes von besonderer Wichtigkeit. Die Fassa-
den sind zwingend auf die Baulinie zu stellen. Im Ubrigen
gelten die Bestimmungen von § 31 PBG.

Vorbauten, wie Dachvorspriinge, Treppen, Lampen, Erker
und Balkone, diirfen die Baulinie Uberragen. Die Qualitat der
Bauten und die Eingliederung in das Ortsbild durfen durch
solche Vorbauten jedoch nicht beeintréchtigt werden.

Fir unterbrochen dargestellte Baulinien gelten die Bestim-
mungen § 31 PBG und von Ziffer 2.5.2 dieser Vorschriften.

Zweck

Vollfléchig darge-
stellte Gebaude

Gebdude mit
Grundfldchen-
angaben

Gebdude ohne
Grundfldchen-
angabe

Ausgezogene Bau-
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Unterbrochene
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Anbauten und kleinere, freistehende Nebenbauten im Sinne
von § 124 PBG kénnen innerhalb des Baulinienbereiches frei
angeordnet werden.

Wo bestehende Geb&ude im Bebauungsplan entsprechend
bezeichnet sind, haben Um- oder Ersatzbauten die bisherige
Fassadenhdhe zu Ubernehmen.

Alle Ubrigen Um-, Ersatz- oder Neubauten darfen die im Be-
bauungsplan vorgeschriebene Geschosszahl nicht Uber-
schreiten.

Es sind folgende Maximalmasse einzuhalten:

e Gewachsenes Terrain bis OK Boden Erdgeschoss an den
Gebaudeecken gemessen: 1.50 m im Kernbereich und im
Ubergangsbereich Nord

« Sockelgeschosshéhe 2.70 m im Ubergangsbereich Sud

* Vollgeschosshéhe 3.00 m

» Kniestockhdhe im Sinne von § 138 Abs. 4 PBG: 0.90 m

Die Déacher sind in herkdmmlicher Weise, symmetrisch und
mit allseitigen Vord&chern auszubilden. Die Neigung ist den
Nachbargebduden anzupassen, darf aber nicht mehr als 45
Grad alter Teilung betragen. Auf Hauptgeb&uden sind Flach-
dacher nicht zul&ssig. Fur Nebengebdude kann der Gemein-
derat Flachdacher gestatten, sofern der Charakter des Orts-
bildes dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Dachaufbauten sind nur in Form von Giebellukarnen und
Schieppgauben zugelassen. Sie haben in einem angemes-
senen Verhaltnis zum Dachkdrper zu stehen und sich in das
Gesamtbild einzuordnen.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Einzelne in der Dachflache
liegende Fenster in stehender Rechteckform bis 0.60 m? Fl&-
che sind zulassig.

Das Bedachungsmaterial ist in ortsbildgerechten, ortstbli-
chen Farbtdnen zu halten.

Die Fassaden von Haupt- und Nebengebduden sind so zu
gestalten, dass sie sich in Gliederung und Proportion in das
bestehende Ortsbild einflgen.

Es sind Materialien zu verwenden, die der herkdmmilichen
Bauweise entsprechen. Grelle oder ausgefallene Farben,
Verputze mit ortsuntiblichen Strukturen, reflektierende Mate-
rialien und Kunststoffverkleidungen sind unzulassig.

Laubengange und Balkone sind auf der Traufseite von
Hauptgebauden zugelassen, dirfen aber weder Uber den
Dachvorsprung noch Uber die Giebelfassade hinausragen.

Kleinbauten

Gebdudehéhe

Dachgestaltung

Fassadengestal-
tung
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Wo Schaufenster zugelassen sind, haben sie in einem an-
gemessenen Verhéltnis zur Gesamtfassade zu stehen. Sie
sind in ihrer Héhe auf das Erdgeschoss zu beschrénken.
Durchgehende Schaufensterfronten sind nicht zulassig.

Separate Vordacher Uber Schaufenstern und Hauseingéngen
sind nur erlaubt, wenn sie das Ortsbild nicht stéren.

Reklamen, Beschriftungen, Automaten und Schaukéasten, die
an der Fassade an- oder aufgebracht werden, sind bewilli-
gungspflichtig. Sie sind nicht zuldssig, wenn sie durch ihre
Grosse, Gestaltung oder Massstablichkeit das Ortsbild sto-
ren.

Veranderungen des gewachsenen Terrains sind generell be-
willigungspflichtig.

Der Gemeinderat kann Anzahl und Lage von Autoabstell-
plétzen und ihre Zufahrten vorschrieben.

Garagen und Autoabstellplatze sind sorgfaltig ins Ortsbild
einzupassen.

Der Abbruch von Gebduden und Gebdudeteilen sowie von
baulichen Bestandteilen der Umgebungsgestaltung (Brunnen,
Treppen usw.) istim Sinne von § 187 PBG meldepflichtig.

Ein Abbruch ist zu untersagen, wenn fir die entstandene
Baullicke kein rechtskraftig genehmigtes Projekt vorliegt,
oder wenn durch den Abbruch das Ortsbild beeintrachtigt
wird.

Umgebungsgestal-
tung

Abbruch
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SPEZIELLE VORSCHRIFTEN FUR DEN
KERNBEREICH

Im Kernbereich ist der Erhaltung von rdumlich und baulich
qualitétsvollen Eigenarten des Ortsbildes besondere Beach-
tung und Sorgfalt beizumessen. Neue Baumassnahmen ha-
ben diese Eigenarten zu respektieren und qualitatvoll zu er-
ganzen.

Die gewerbliche Nutzung ist nur so weit zugelassen. als das
Erscheinungsbild der Fassaden nicht unglinstig verédndert
wird. Im {brigen gilt Art. 33 Ziffer 2 BZR.

Es wird keine Ausnltzungsziffer festgelegt.

Die im zugehdrigen Plan Mst. 1:500 festgelegten Firstrichtun-
gen sind zwingend einzuhalten.

Es sind zweifligelige, hochformatige und mit Holzsprossen
unterteilte Fenster zu erstellen und Jalousieldden anzubrin-
gen. In begrindeten Féllen kann der Gemeinderat Abwei-
chungen gestatten. '

Schaufenster sind nur in Gebauden der ersten und zweiten
Bautiefe beidseitig der Kantonsstrasse zugelassen.

Markante Einzelbdume oder Baumgruppen sind zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Zwischenbereiche sind in rdumlicher Anordnung und Funk-
tion zu erhalten und zu pflegen. Insbesondere durfen sie
nicht einem dem Ortsbildschutz zuwiderlaufenden Zweck
zugeflhrt werden.

Einzdunungen sind so in traditionelier Form in Holz, Stein
oder Metall zu erstellen und zu unterhalten, dass die ur-
springliche Funktion der Zwischenbereiche gewahrieistet
bleibt.
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SPEZIELLE VORSCHRIFTEN FUR DEN
UBERGANGSBEREICH

Gestalten eines abwechslungsreichen Strassenraumes bzw.
Bachnahbereiches.

Ausschliesslich fur Gewerbezwecke genutzte Gebaude sind
nicht zugelassen.

Fir Ausnitzungsziffer und Geschosszahl gelten die Bestim-
mungen des Zonenplanes bzw. des Bau- und Zonenregle-
mentes.

Vorgérten entlang der Kantonsstrasse sind zu erhalten.
Der natlrliche Bachlauf darf nicht verandert werden.

Bachverbauungen sind, sofern notwendig, nur mit nattrlichen
und ortstblichen Materialien gestattet.

Die natlrliche Ufervegetation darf unterhalb der Béschungs-
kante nicht entfernt werden. Sie ist zu unterhalten und zu
pflegen.

Sichtbehindernde Einzadunungen wie Mauern, Bretterwande,
geschlossene Palisaden usw. sind im Bachnahbereich nur
innerhalb des Baulinienbereiches zuldssig.

Zweck

Nutzung

Hinweis

Umgebungsgestal-
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AUSFUHRUNGS- UND UBERGANGSBE-
STIMMUNGEN

Der Gemeinderat ist berechtigt auf Kosten des Gesuchsstel-
lers und in dessen Einvernehmen neutrale Fachleute zur Be-
gutachtung der Baugesuche beizuziehen.

Bei wichtigen Belangen des Ortsbildschutzes ist die kanto-
nale Denkmalpflege zu Rate zu ziehen. Baugesuche von
Objekten im Kernbereich sind in jedem Falle der kantonalen
Denkmalpflege zu unterbreiten. Im Ubrigen ist § 140 a PBG
zu beachten.

Fir Massnahmen, die durch planerische Festlegungen zur
Erhaltung und Verschoénerung des Ortsbildes nétig werden
und den betroffenen Grundeigentimer in Uberméssiger
Weise belasten, kann der Gemeinderat Unterstlitzungsbei-
trage entrichten.

Diese Bestimmungen treten mit der 6ffentlichen Bekanntma-
chung der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Diese Vorschriften ersetzen die Bauvorschriften vom 27. Mai
1986. Alle zur Zeit des Inkrafttretens noch nicht entschiede-
nen Baugesuche sind nach diesen Vorschriften zu beurteilen.

Gutachten

Beitrdge

Inkrafttreten

Ubergangsbestim-
mung
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Diese Vorschriften wurden vom Gemeinderat am ...~ 3. Apl‘ll 1336 beschlossen.

Im Namen des Gemeinderates:

Der Gemeindeprasident: Der/Ggmein@eschteiber:

G. Studer H. Emni

Genehmigt durch den Regierungsrat des Kantons Luzemn

LuzemZQMCIJAﬂ%/ TRB Nr. /Mu-o

Im Auftrag des Regierungsrates
Der Staatsschreiber:

,45(/(4/1/:/,/(;




